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Réhabilitation de trois immeubles
haussmanniens a ossature bois : un chantier
technique et delicat

Frédérique Vergn¢01/03/2011 | 11:39pnovation chantiers

© ICF
Une rénovation lourde de transformation de bureaubogements

Déshabiller jusqu'au squelette trois immeubles $raasniens a ossature bois avec les
déconvenues que cela entraine, les transformed wy@&ments sociaux et réaliser ces travaux
dans un centre névralgique comme la gare SaintreaZaut était réuni pour que ce chantier soit
un véritable casse-téte, mais aussi un défi aeelev

| ¥ CREER UNEALERTESUR CESUUET |
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La phase curage s'est avérée indispensable afentfier la nature et I'ampleur des mesures de
renfort & adopter

ICF La Sabliere, bailleur social en lle-de-Frantéliale du Groupe ICF, achéve la livraison de
70 logements sociaux dans trois immeubles hausserarau coeur du quartier Saint-Lazare
(Paris 8eme). Une realisation certifiee Patrimdiiaditat & Environnement qui s'inscrit dans le
cadre d'une opération d'acquisition et de restratttun et qui porte sur la transformation de
bureaux en logements dans un environnement de¥ablissant par ailleurs l'usage d'origine des
immeubles.

Un curage obligatoire

Rien n'est simple des lors que I'on entreprend@&nevation lourde dans un contexte urbain trés
dense qui repose sur la création de logements danfsun bati existant a I'architecture
haussmanienne a préserver et le tout en maintéoaverture des commerces en pied d'immeuble
pendant les travaux. Mais les contraintes ne sepamarrétées la.

En raison du mauvais état des batiments, donticestaones de planchers présentaient une fleche
allant jusqu'a 20 cm dans une méme piéce, il déitiglé de procéder a un curage préalable des
immeubles, consistant a en mettre a nu l'intégrdkt la structure en piochant I'ensemble des
platres, notamment en plafond dont les moulurestaxies, souvent dégradées, ne
correspondaient plus aux nouveaux cloisonnemesiis du programme.

« Cette réalisation d'un curage préalable a |'agfpéfre de travaux s'est avérée indispensable afin
d'évaluer précisément |'état sanitaire des bostrdeture (planchers, pans de bois et charperite), e
d'identifier la nature et I'ampleur des mesuresedéort a adopter », explique Sylvie Solvet,
architecte de I'Agence d'Architecture qui a corectéhlisation. Apres cette premiere phase de
curage, les travaux ont pu étre lancés (avril 2@9@nt porté sur d'importantes opérations de
reprises et de confortement de structures avalaisker place aux différentes interventions des
corps d'état secondaires (cloison, électricitéytfhge, peinture, plomberie...).

Concrétement, la présence de nombreuses variaitmetriques des planchers, alliée a la
contrainte de limitation des surcharges applicabliesstructure existante, (qui ne pouvait étre
renforcée dans la hauteur des rez-de-chaussédé de fa présence de commerces en activités)
ont conduit a proposer la mise en oeuvre de « chsggehes » sur les solives conservées.

Les canalisations d'alimentation et d'évacuatianpieces d'eau des logements ont été créees,
ainsi que les gaines techniques dont l'impact erleechaussée a été optimisé, afin de ne pas
pénaliser l'activité des commerces, démarche daétante en phase de conception pour ce qui
concerne la position des pieces d'eau. Un résedividza également été créé, selon des
cheminements particulierement contraints par ldigoration parfois atypique des combles
(présence d'éléements de charpente et faible hasbesrplafond).

Des contraintes organisationnelles

L'entreprise générale Paris-Ouest Constructionegiintervenue sur ce chantier, a été également
confrontée a des contraintes logistiques et orgéiormelles importantes, liées aux trés faibles
emprises disponibles sur le domaine public (mainties activités commerciales, encombrement
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de la rue d’Amsterdam...) comme sur l'impasse di&miam, appartenant partiellement a la
SNCF. D'autant que le chantier s'est déroulé enantémps que celui de la gare Saint-Lazare et
dont I'impasse d'’Amsterdam constitue un des agodkepgiés. Un véritable challenge pour
I'entreprise qui a livré le premier immeuble 7 mayses 'ordre de service.

D'un codt d'environ 25 millions d'euros, I'opératabénéficié du soutien de I'Etat, de la Ville de
Paris, de la Région ile-de-France, et de la SNCF.

Cette réalisation marque la volonté d'ICF La SadJipropriétaire de plus de 37 000 logements en
lle-de-France, de développer son offre de logensat®ux, hotamment a Paris ou la société
dispose déja de plus de 8 000 logements.

FOCUS

Fiche technique

Maitre d'ouvrage : ICF La Sabliere

Architecte : Cabinet Sylvie Solvet

Durée des travaux : 17 mois

Entreprise générale : Paris Ouest Construction

Bureau de contrdle : Socotec

Coordinateur SPS : LS consell

Bureau d'études techniques : PC Tech

Montant de I'opération (avec commerces) : 25 13P0TC
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